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g VISTO el expediente N° 019701-EM/06 del registro de esta
-2 3 Gobernacion; y ' :
s2sg
283k GONSIDERANDO: |
EB i Que mediante el mismo tramita el Contrato de Locacion,
5c gm celebrado entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
‘g%l—j Sur, representada por la entonces Ministro de Educacién y la sefiora Delma
3 -g O Graciela VELASQUE, D.N.I. N° 13.831.833, representada por la sefiorita Natalia
b L Lorena PIRILLO, D.N.I. N° 29.392.756.
5E£72 Que el citado contrato ha sido registrado bajo el numero
:% 1 T E 12729: resultando procedente su ratificacion.
2 & = Que la suscripta se encuentra facuitada para el dictado de!
3 presente acto administrativo en virtud de lo dispuesto por el articulo 135° de la
e e Constitucién Provincial.

. Por ello: - -
LA GOBERNADORA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
. - -DECRETA: ' ,
ARTICULO 1°.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Locacion de
Servicios, celebrado entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, representada por la entonces Ministro de Educacion y la sefiora
Delma Graciela VELASQUE, D.N.I. N° 13.831.833, representada por l1a sefiorita
_Natalia Lorena PIRILLO, D.N.I. N° 29.392.758, registrado bajo el numero 12729;
por las razones expuestas en los considerandos. . '
_ARTICULO 2°.- Comuniquese, dése al Boletin Oficial de la Provincia y archivese.
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CONTRATO DE LOCACION

Entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antartidca e !slas del Atlantico Sur,
representada en esie acte por ia sefiora Ministro de Educacion, Profesora Maria
isabel CABRERA de URCAPILLETA, D.N.I. N° 10.435.120, con domicilio legal en
la calle Patagonia N° 416 —~ Tira 10 — Casa N° 52 de la ciudad de Ushuaia, “ad
referéndum” del Sefor Gobernador de la Provincia, Don Hugo Omar COCCARO,
¢n adelante LA PROVINCIA, por una parte, y por la otra la sefiora Delma Graciela
VELASQUE, D.N.I. N° 13.831.833; con domicilio en calle Houssay N° 261, de Ia
ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, representada en este acto
por ia seforita NATALIA LORENA PIRILLO, D.N.I. N° 29.392756, con idéntico
domicilio, en caracter de Apoderada, conforme Poder - Escritura Publica N° 909,
de fecha 28 de septiembre de 2.006, Registro Nctarial N° 7, de la Provincia de
Tiarra del Fuego, en adelante LA LOCADORA, ambas partes convienen celebrar
el presente Contrato y sujeto a las siguientes clausulas:
DE LA LOCACION.. L
PRIMERA: OBJETO: LA LOCADGORA cede en alquiler a LA PROVINCIA, a
partir del dia 1° del mes de enero de 2.007, el inmueble sito en la calle Hol Hol N°
960 de la ciudad de Ushuaia, con una superficie cubierta de cuatrocientos
cuarenta y tres m2 con sesenta y ocho centimetros cuadrados (443,68 cm2), que,
consta de las siguientes instalaciones: Depésito con oficinas, dos (2) bafios y
garage; cuenta ademas con los servicios de luz eiéclrica, gas natural y agua
corriente. El inmueble es recibido de conformidad por LA PROVINCIA en el
estaco actual en que se encuentra, con ics artefactos, sanitarios y calefactores
fancionando, hecho que es constatado personalmente por la misma.
SEGUNDA: VALOR Y MORA: El valor de [a locacién se conviene en la suma de
PESOS CUATRO MIL QUINIENTOS ({$ 4.500,00.-), o su equivalente en la
meneda nacional vigente al dia del pago. Los pagos se realizargn por mes
adelantado en afectivo, venciendo los dias 1° al 10 de cada mes. En caso de que
la mora supere los sesenta (50) dias, se podra pedir a LA PROVINCIA, el desalojo
inmediato del inmueble, quedando rescindido el contrato de pleno derecho,
conforme io determina el articulo 1579 del Codigo Civil,
TERCERA: VIGENCIA: EI presente Contrato tendra una vigencia de doce (12)
meses, a partir de la firma del mismo; pudiendo ambas partes suscribir un nuevo
contrato de locacidén por un plazo similar, garantizandose a LA PROVINCIA su
prioridad -de negeciacion. LA PROVINCIA debera restituir a LA LOCADORA el
inmueble una vez finalizado el plazo sin necesidad de interpelacion alguna, por lo
que la notificacion en tiempo y forma producird la mora automatica de LA
PROVINCIA. Para el supuesto que no se restittya en estos términos LA
LOCADORA cobrard a LA PROVINCIA una muita por mora diaria; a los efectos
del célculo de la multa correspondiente, se tomara el alquiler del dltimo mes y se
multipticara por dos (2) y se dividira por treinta -(30), muitiplicandcse el resultado
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obtenido por- la cantidad de dias de ocupacién indebida, abonandose
semanalmente, independientémente de las accicnes de desalojo que se pudieran
EJEICET e : '

CUARTA:. DESTINO: Ei inmueble debera destinarse exclusivamente para el
funcionamiento de la Escuela Experimental Provincial “Las Gaviotas” para lo cual
LA PROVINCIA ha elegido, y debera adecuarse a las prescripciones legales
contenidas en el articulo 953 del Cédigo Civil y las reglamentaciones municipales
vigentes, el que ademas no podra ser alterado, resulte o no de ello perjuicio
potencial para LA LOCADORA vy bajo ninguna circunstancia. La habilitacidn
municipal es de exclusiva.responsabilidad de LA PROVINCIA, debiendo en su
Caso, asumir a su propia costa las modificaciones que deba realizar en el
inmueble, las que seran previamente autcrizadas por LA LOCADORA. En caso de
que se le prohiba a LA PROVINCIA la habilitacidn por una disposicion legal, sea
nacional, provincial 0 municipal, elio no lo exime del pago del los alquileres
convenidos y de las obligaciones emergentes del presente contrato.
QUINTA: RESTITUCION: LA PROVINCIA asume la obligacion de restituir el
inmuebie en el mismo estado en que lo recibe, ya sea por finalizacién de! contrato,
O por rescision anticipada con mas las mejoras edilicias realizadas durante ia
locacién, salvo los deterioros sufridos pro el buen uso y transcurso del tiempo; en
Caso contrario debera responder por los dafios y perjuicios originados por su
actuar. En oportunidad de hacer devolucion det inmueble LA PROVINCIA debera
presentar los correspondientes libres deudas de los crganismos pertinentes, caso
contrario y hasta tanto dé cumplimiento-de los requisitos exigidos por el presente

contrato, debera seguir abonando los alguileres vy recargos que puedan
corresponder., : :

SEXTA: INSTRANSFERIBLE: Mantener la identidad y representatividad de LA

PROVINCIA, tiene importancia excluyente para la confeccidn del presente
contrato, por lo que se establece la condicién de intransferible para LA
PROVINCIA y no podra sublocarlo total o parcialmente, cederlo o endosarlo en
caso de-expresa autorizacion por escrito de LA LOCADORA. E! incumplimiento de
la presente clausula constituye la mora a LA PROVINCIA como si se hubiere
vencido el plazo fijado y podra pedirsele el desalojo inmediato del inmueble con
mas las clausulas punitivas previstas para el caso de mora en la entrega del
inmueble por vencimiento del piazo, quedando rescindido en contrato de pieno
derecho por culpa exclusiva de LA PROVINCIA .-
SEPTIMA: DESPERFECTOS Y MANTENIMIENTOS: Seran a cargo de LA
PROVINCIA, el mantenimiento y la reparacién de todos los desperfectos
Frovocados por el uso del inmueble lccado, como asi también los dafios y
perjuicios que pudieran producirse a las instalaciones salvo vicios ocultos. De
ccurrir ‘esto, LA PROVINCIA daré inmediatamente cuenta a LA LOCADORA
permitiendo a ésta o a su representante autcrizado el libre acceso al local cuanto
éste lo juzgue necesario. - :
OCTAVA: SEGURO DE INCENDIO: LA PROVINCIA debera contratar un seguro
de incendio sobre el inmueble locado, en un plazo no superior a los treinta (30)
dies de celebrado el presente bajo causal de rescision del contrato por su
xclusiva culpa. Dicho contrato lo mantendra vigente-mientras mantenga su
ocupacidon o bien, otorgandole la titularidad como beneficiaria a LA LOCADORA.
LA PROVINC!A debera presentar copia de la emision y sucesivas renovaciones
de las podlizas correspondientes a LA LOCADORA, cada 90 dias. Sera causal de
dessiojo y rescision del contrato ef incumplimiento por parte de LA PRCVINCIA de
la presente clausula. En caso de producirse un siniestro encontrandose en
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vigencia el presente contrato sin segurc contra incendio, los dafios y perjuicios
seran absorbidos exclusivamente por LA PROVINCIA, debiendo reponer las
cecsas dafiadas al estado anterior del siniestro, y sea que el incendio sea causal,
por hecho fortuito cuipable y/o dolosc. _
NCOVENA: MODIFICACION DE INSTALACIONES: Toda modificaciéon debera ser
autorizada por escrito por LA LOCADORA, las mismas no deberan afectar la
estructura edilicia y arquitectdnica dei edificio. Se establece de comln acuerdo
que l2 inversién de gastos de las moedificaciones serén soportadas exclusivamente
por LA PROVINCIA, como asi también los gastos de mantenimiento, pintura,
tasas e impuestos que demande la instalacion de carteles o letreros. Todas las
mejoras Utiles, necesarias y/o suriuosas que se realicen al inmueble, por parte de
LA PROVINCIA no podran retirarias ni repetir a LA LOCADORA su costo.-——---e-n=-
DECIMA: PROHIBICION: Queda prohibida la introduccion en el inmueble de
liguidos y materiales inflamables y/o explosivos de cualquier naturaieza ni de

eiementos que puedan acairear periuicics al bien o a las personas, 0 utilizar el
inmuzble como vivienda.

DECIMA. PRIMERA: NCUMPL!MiENTO: La felta de cumplimiento por parte de
LA PROVINCIA a cualquiera de las clausulas del presente contrato, producira su
rescision culpable, ¢ que facultard 2 LA LOCADORA a promover e! desalojo v
reclamar el pago de los dafos y perjuicios director v detl lucro cesante gue, podra
calcularse sobre el total de duracién que hapria ienido el contrato de haberse
cumplido cabalmente y el precio convenido a la locacion.-
DECIMA SEGUNDA: INDEMNIZACION -~ DESALOJO: Si LA PROVINCIA diere
motivo a que se inicie juicio de desalojo, por cualquier motivo, se obliga 2 abonar a
ia posesion de! inmueble, libre de ocupantes, una suma de dinero en concepto de
indemnizacion que en este caso se fiia de ccmitn acuardo en un importe igual al
doble de! alquiler mensua!, computades durante toda la vigencia del juicio y por
mes de duracion. :
DECIMA TERCERA: SERVICIOCS Y TAZAS: LA PROVINCIA tendra a su cargo
exciusivo el pago de los servicios de agua corriente, [uz eléctrica, gas natural y
tasa generales, debiendo presentar en forma bimestral los correspondientes
recibos que acrediten el pago de dichcs servicios. !_os impuestos inmobiliarios
seran abonados por LA LOCADORA. -—-

DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD: LA PROVINCIA debera dar aviso
inmediato a' LA LOCADORA ¢z todo deterioro que se produzca en la propiedad.
En caso de emergencia debera aislar la parie afectada y realizar los arreglos
necesarios para evitar males mayores. LA PROVINCIA se responsabiliza por los
dafios a la propiedad y/o vecinos, causados por imprevision, negligencia o mora.---
DECIMA QUINTA: ATRIBUCIONES DE LOCADOR: Las obligaciones no se
extinguen hasta tanto no se cumplan todas y cada una de las obligaciones
pactadas en el presente. En el supuesio caso de accién jucicial promovida por LA
LOCADCRA, si los demandadeos no concurrieran a las audiencias y no
contestaren la demanda, quedan- apercividos de que se solicitara sentencia con
los dichos de la actora de conformidad con lo que prevé el Cdédigo de
Procedimientos Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minerc de la Provincia de Tierra
dgel Fuego.
DECIMA SEXTA: CONDICIONES DE VIGENCIA DEL ALQUILER: lLas partes
acuerdan el alquiler mensual pactado, 2! cual se mantendra vigente a lo largo de la
duracidn de la locacién, siempre y cuandc se rnantengan ias condiciones del
mercado de cambios que se registra a la fecha de gelebracion. En caso de
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sgscitarse en el marco econdémico dei pais una crisis que altere el precio de los
_b;gnes y servicios del mercado, convirtiendo el precio del alquiler del inmueble en
irisorio, el mismo debera ser readecuadc ea forma inmediata a fin de resolver el
pcder adquisitivo el dinero pactads como precio mensual del alquiler. En tal
hipSlesis, las partes se obligan a negociar 12 reestructuracién de sus obligaciones
reciprocas cada ciento ochenta (180) dias y hasta la finalizacién del presente
contrato. El nuevo precio se pactara segin los valores promedio del mercado de
comiin acuerdo, en caso de disconformidad, las partes convienen en determinar el
valer del canon locativo por medio de una terna de inmobitiarias locales a designar
por LA LOCADORA y LA PRCVINCIA, respectivamente, de no mediar de esta
rhanera, ambas quedaran facultadas para rescindir el presente contrato
unilateralmente, debiendo noftificar en forma fehaciente su decisién con una
anteiacion minima de sesenta (60) dias. -
DECIMA SEPTIMA: CONDICIONES DE VIGENCIA DEL ALQUILER: Las partes
acuerdan el alquiler mensual pactado, el cual se mantendra vigente a lo largo de la
duracion de la-locacion, siempre y cuando se mantengan las condiciones de!
mercado de cambios.que se registra a la fecha de celebracién. En caso de
suscitarse en el marco econémico del pais una crisis que altere el precio de los
bienes y servicios del mercado, convirtiendo el precio de! alquiler del inmueble en
irisorio, el mismo debera ser readecuado en forma inmediata a fin de resolver el
pocer adguisitivo el dinero. pactado come precioc mensual del alquiter. En tal
hipdtesis, las partes se cbligan g negociar la reestructuracion de sus obligaciones
raciprocas cada ciento cochenta (180) dias v hasta ia finalizacion del presente
contiaio. El nuevo precio se pactara segln los valores promedio del mercado de
cornun acuerdo, en caso de disconformidad, las partes convienen en determinar el
valor del canon locativo por medio de una terna de inmobiliarias locales a designar
por LA LOCADORA vy LA PROVINCIA, respeciivamente, de nc mediar de esta
manera, ambas quedaran facultadas para rescindir el presente contrato
unilateralmente, debiendo notificar en forma fehacziente su decisiébn con una
antelacion minima de sesenta (60) dias.
DECIMA OCTAVA: LA LOCADCRA no sera responsabie por cualquier
consecuencia danosa gue ‘e resulte a LA PROVINCIA, sus dependientes, publico
en general, o visitantes, como consecuencia de incendios y en gei.eral cualquier
heciio de vecinos del mismo inmueble, y/o linderos, y/o autcridades publicas, y/o
tods 12 que pueda considerarse caso fortuito ¢ fuerza mayor, sin que ello autorice
a LA PROVINCIA para dejar de cumplir sus obligaciones o a rescindir la locacion. .
Asimismo LA PROVINCIA no sera respensable por problemas que se susciten
comoe consecuencia de vicios ocultos del inmueble objeto del presente Contrato,

ya que los mismos son responsabilidad exciusiva de LA LOCADORA . ~-------—-—-----

DECIMA NOVENA: DEPOSITO EN GARANTIA: LA PROVINCIA abona en este
acto, en caracter de depdsito en garantia, la suma de PESOS CUATRO MIL
GUINIENTCS ($ 4.500,00.-), equivalents al vaior de un mes de alquiler. Dicha
suma no.sera imputada en ningin caso a los alguileres no abonados, y se utilizara
para garantizar el estado del inmueble una vez eniregado a LA LOCADORA, por
lo que sera devuelto a LA PROVINCIA en un plazo no mayor a los treinta (30)
dias de entregado el inmueble siempre y cuando no existan dafos a la propiedad,
o desperfectos en el funcionamients de’las instalacicnes o falta de pago de los
servicios e impuestos a cargo de LA -PROVINCIA. Una vez verificado ello, se
reintegrara el total de la suma entregada en garantia en la misma forma que es
abonada o el saido quedaré después de realizar los gastos necesarios para que el

inmiueple se encuentre en las mismas condiciones que en el momento de la
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Entrega del algquiler, o en caso contrario, si el estado del inmueble ameritara
gastos superiores a! valor del depédsito en garantia se le podré exigir a LA
PROVINCIA "ei pago de dicho salde o accionar judicialmente para obtener el
resarcimiento econdmico correspondiente.----
DUODECIMA: Las partes quedan sometidas a la Jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente a todo otro fuero o jurisdiccion
que correspondiera, constituyendo domicitios en los arriba indicados.---

;-—--------En prueba de conformidad se firman dos (2) ejemplares de un mismo
tenorya un-solo efecto, enla ciudad de Ushuaia a los*>&™ (1) dias del mes
dedciemnbrede 2007.

watalia b piriic
Apoderada
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